租赁物业现状交付标准确认书
	交付项目
	交付标准

	计租面积
	17240.01㎡

	权证情况
	1.主楼产权面积为15701.46㎡，有不动产权证，权利类型为国有建设用地使用权/房屋所有权，权利性质为划拨/自管产，用途为商业用地/办公（产权证：湘（2025）长沙市不动产权第0073277号）；门楼测绘面积为1538.55㎡，无不动产权证；
2.该资产无竣工验收备案表，无一次消防工程竣工验收合格意见书；
3.国土证地类（用途）：商业服务、培训中心用地；使用权类型：行政划拨地。

	房屋结构
	1.主楼：砖混/混合结构，门楼：框架结构；
2.主楼建筑地面总高度：79.55m，主楼层高：3.2m，加建门楼：大厅9.14m；
3.幕墙：钢结构框架、屋顶钢架为外装支撑门式架（无屋盖），不允许增加任何形式的屋盖系统；
4.资产负一层（949.61㎡）、负二层（677.21㎡）区域为人防工程，使用过程中不得降低或破坏人防工程的防护功能。

	楼板荷载
	设计采用可变荷载值：各层大厅3.5kN/m²、车道5kN/m²、设备房5kN/m²、KTV 3.5kN/m²、包房3.5kN/m²、屋面（不上人）1.5kN/m²，其余荷载参数详见招商文件附件图纸。

	消防情况
	无一次消防工程竣工验收合格意见书，有独立烟感，现共同管理区域为消防水池、联动室、水泵房（各自自行负责区域），由承租人自行增设经营所需设施设备并负责办理消防手续及消防改造等工程，所涉费用由承租人承担。

	电力负荷
	现共同管理区域为4台1250kw变压器，设备共用，如需分割区域需与人社局、长沙城发与电力公司沟通独立划分，如需独立划分、增容由承租人自行负责相关手续办理并承担相关费用。

	上下水、给排水

	上下水：给水管径D100镀锌管、排水管径D100铸铁管,位于主楼。如需增容与改造由承租人自行负责并承担相关费用。

	排烟
	主楼和加建门楼内部无商业烟道。

	燃气情况
	5F餐饮区域有燃气管道，账户：长沙喜上喜酒店管理有限公司3037892306；承租人自行负责过户并承担相关费用。

	空调
	空调：现共同管理区域共3台（远大二代溴化锂主机1997年购入），其中1、3号空调可使用，2号空调已损坏，效率低，主管网已使用15年，资产归属为业主单位，原烧气使用，空调无效果。目前与人社局共同租用新机器代替损坏2号机，按流量计费，暂时难以分割，如需分割需与业主单位协调及费用划分，承租人自行负责并承担相关费用。

	
电梯
	电梯：4台（于1993年购入，已使用32年，资产归属业主单位），相关维修、维护、更换、更新、年检等由承租人自行负责并承担相应费用。

	水电表
	1.电表户名：人社局， 费用根据分表用量及总电费计算损耗均摊后缴纳给人社局（无发票）；
2.水表户名：小天鹅戴斯酒店，账号：000018596 ，承租人自行负责过户并承担相关费用。

	物业管理
	长沙市长房物业管理有限公司，承租人自行与物业公司签订物业合同，并承担物业管理费用。

	停车位
	无指定专用停车位，保留消防车通道后，酒店正门通道处可停放车辆8辆，后面通道可停车8辆。

	特别注意说明：
1.现状交付后，租赁物业内的设施设备维修、维护、保养及日常使用发生的费用及责任全部由承租人自行承担。
2.鉴于，租赁物业存在以上客观情况，可能导致承租人无法根据其自身经营业态需要顺利办理消防、经营许可等手续，存在无法开展正常经营的风险，承租人不得为此向招商人、出租人主张任何形式的赔偿或补偿。


[bookmark: _GoBack]报名人已通过现场查勘方式全面掌握了小天鹅酒店资产物业现状，认可租赁物业的现状（包括但不限于该租赁物业本身的国土控规及权证情况、工程物业条件、周边及本身自然地理状况，租赁物业范围内的附属物、添附物、公用设施、配套设施、基础设施等状况，租赁物业周边环境及相邻物业的情况，租赁物业本身法律状况、租赁物业面积情况等)。报名人承诺，若取得承租资格，同意按上表所列现状接收租赁物业，且不以任何理由拒绝缴纳租赁费用或申请减免或拒不履行《租赁合同》项下义务等行为。     
                                  

确认人：（盖章）

时  间：
